Provisionsfrel! Gepflegte Immobilie inklusive Garage + 2
Stellplatzen! in ruhiger Lage Nahe FFm.
%

Preise & Kosten

Kaufpreis 545.000,- €
Provisionspflichtig Nein
Kaufercourtage Fur den Kaufer Provisionsfrei

GrolRRe & Zustand

Wohnflache 140 m2
Nutzflache 43 m2
Grundstucksflache 136 m?
Gesamt Anzahl Etagen 3
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Terrassen 1
Anzahl Stellplatze 3
Zustand Gepflegt
Baujahr 2000
Verkaufsstatus offen

Verfligbar ab kurz.nach Absprache



Gebéaudeart

Energiepass Art

Gultig bis
Energieverbrauchkennwert
Mit Warmwasser
Energiesparverordnung EnEV
Energieeffizenzklasse

Primérenergietrager

Kiiche
Heizungsart
Befeuerung

Stellplatzart

Energiepass

Wohnimmobilie
Verbrauch
2034-03-18
86.30kWh/m2a

Ja

seit dem 01.05.2014
C

GAS

Ausstattung

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

Garage, Freiplatz

Objektbeschreibung

In einer ruhigen und familienfreundlichen Lage von Raunheim prasentieren wir Ihnen dieses einladende
Reihenmittelhaus mit einer grof3zuigigen Wohnflache von ca. 140m?2 auf einem ansprechenden Grundstiick von ca.
136mz2. Das Haus erstreckt sich vom Keller bis zu einem liebevoll ausgebauten groRzligigen Dachgeschoss und
bietet somit ausreichend Platz fiir eine moderne und komfortable Lebensgestaltung.

Raumaufteilung:

Im Erdgeschoss befindet sich der einladende Eingangsbereich, von dem aus Sie das grof3ztigige Wohnzimmer als
auch die Terrasse mit Garten erreichen. Die offene Kiiche mit modernen Geréten bietet den idealen Raum fur
geselliges Beisammensein. Ein Gaste-WC komplettiert das Erdgeschoss. Uber die Treppe gelangen Sie in die
obere Etage, die mit zwei Schlafzimmern und einem stilvollen Tageslichtbadezimmer ausreichend Platz fur die
gesamte Familie bieten.

Das Highlight des Hauses ist zweifellos das liebevoll ausgebaute grosse Dachgeschoss mit kleiner Kiiche. Hier
kdénnen Sie lhre Kreativitat entfalten und diesen Raum ganz nach lhren Wiinschen nutzen — sei es als zuséatzliches
Schlafzimmer, Homeoffice oder gemutlichen Riickzugsort.

AuRRenbereich:
Der liebevoll gestaltete Garten ladt zum Verweilen und Entspannen im Freien ein.

Das Reihenmittelhaus verfugt Uber einen AuRenstellplatz direkt vor dem Haus, welcher Ihnen bequemen Zugang
zu lhrem Zuhause ermdglicht.

Des weiteren sind im Kaufpreis eine Garage und 2 AuRRenstellplatze Stellplatze inbegriffen. Optional kann evtl. ein
weiterer Stellplatz erworben werden.

Lage

Lage:Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Raunheim, die durch ihre
Familienfreundlichkeit und gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel Giberzeugt. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Kindergarten sind in unmittelbarer N&dhe vorhanden, was den Standort besonders attraktiv fur
Familien macht.

Ausstattung



- ca. 140 m2 Wohnflache

- Gesamtgrundstiick von ca. 136 m2

- 1 Garage + 2 AulRenstellplatze sind im Kaufpreis enthalten
- 1 weiterer AuRRenstellplatz kann eventuell erworben werden

Erneuerungen:

2024 Edelstahl AuRen-Treppengelander
Heizungsanlage erneuert 2013 Brennwert-Gastherme
EDV-Verkabelung (Cat 5+) in allen RGumen

EG:

-Offener Wohnbereich/Essbereich
-Offene Einbaukiiche

-Komplett gefliest

-2015 neue schalldammende Haustir

OG:

-Tageslichtbad inkl. Badewanne und Dusche

-Bad gefliest

-2 Schlafzimmer

-2013 wurde in dieser Etage PVC FulRboden gelegt

DG:
-Ausgebaut als Studiowohnung

-2016 neue Fenster Dreifachverdichtung/Schallschutz Verglasung

-Dusche/WC
-Kleine Einbaukiiche

KG:

-Regenwasser-Nutzungsanlage mit ca. 3000 Liter fiir Gaste-WC und Gartenbewéasserung

Sonstiges

- Provisionsfrei fir den Kaufer

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und
Vollstéandigkeit kénnen wir nicht ibernehmen. Will der Angebotsempfénger erganzende Informationen, so sind wir
bemiht, diese unter dem gleichen Vorbehalt fir ihn zu beschaffen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. Eine Rechts-/Steuer-
oder Beratung zur Energieeinsparverordnung (EnEV) wird nicht erteilt. Keine Prifung bereits verbauter
Materialien/Schadstoffe durch Knés Immobilien. Unsere aktuelle Datenschutzerklarung ist jederzeit auf unserer

Homepage www.knds-immobilien.de einsehbar.
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Kiiche

Terrasse/Garten Schlafzimmer



Blrozimmer

KENNEN SIE DEN WERT IHRER IMMOBILIE?
Wir bewerten hre iImmobilie und beraten Sie kostenfrel.

WANN IST DER RICHTIGE ZEITPUNKT FUR DEN
VERKAUF IHRER IMMOBILIE?

Mit viel Erfahrung und Empathie unterstitzen wir Sie
inallen Phasen des Verkaufs.

Telefon: 06123-975097
Gutenbergstrale 14

Dachgeschoss Knés Immobilien
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N=1

https://knoes-immaobilien.de/



