Freistehendes, attraktives Einfamilienhaus mit herrlichem
Garten, Garage, in Bad Schwalbach

Preise & Kosten
Kaufpreis 429.000,- €

Kéaufercourtage 3% Kauferprovision inkl. gesetzlicher MwSt.

GrolRe & Zustand

Wohnflache 120 m2
Nutzflache 50 m2
Grundstiicksflache 1.250 m2
Gesamt Anzahl Etagen 2
Zimmer 3,50
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Terrassen 1
Anzahl Stellplatze 1
Zustand Gepflegt
Baujahr 1934
Verkaufsstatus offen
Verfugbar ab sofort

Energiepass



Gebaudeart

Wohnimmobilie

Energiepass Art Bedarf

Gultig bis 2031-06-14

Endenergiebedarf 249.80

Mit Warmwasser Ja

Energiesparverordnung EnEV seit dem 01.05.2014

Energieeffizenzklasse G

Primérenergietrager OEL
Ausstattung

Kuche Einbaukuche

Kamin Ja

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung ol

Stellplatzart Garage

Objektbeschreibung

Dieses freistehende, 1934 erbaute Einfamilienhaus besticht durch stilistischen Charme gepaart mit modernem
Wohnkomfort auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.250 m2 in guter Lage der Stadt Bad Schwalbach.

Im Jahr 2000 saniert und mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 verfugt die Immobilie Gber reichlich Platz und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Erdgeschoss bietet ein attraktives Wohn-Esszimmer mit Kamin, bodentiefen Fenstern und direktem Zugang zu
einem schonen Balkon. Zudem bietet es eine groRzligige, gut ausgestattete Einbaukiiche mit Vorratsraum, ein
Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC, einen gerdumigen Eingangsbereich und eine Diele.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei ansprechende Schlafzimmer — eines davon mit direktem Zugang zum Balkon
und schénem Blick in die umliegende Umgebung. AuRerdem bietet das Obergeschoss ein Atelier-Zimmer, ein
Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC, ein weiteres WC mit Waschbecken und einen
praktischen Abstellraum — dieser kénnte auch als begehbarer Kleiderschrank genutzt werden.

Im Kellerbereich befindet sich ein Hauswirtschaftsraum, eine Werkstatt, ein Heizungsraum und funktionale Raume
fur den taglichen Bedarf.

Der Garten besticht vor allem durch seine Weitlaufigkeit, mit vielen Gestaltungs- und Nutzungsméglichkeiten. Ein
Paradies fur Gartenliebhaber!

Eine gerdumige Garage bietet ausreichend Platz fir ihr Fahrzeug und zuséatzlichen Stauraum.
Das Haus prasentiert sich in einem guten und gepflegten Zustand und ist sofort bezugsfertig.

Nehmen Sie die Gelegenheit wahr, diese attraktive Immobilie ndher kennenzulernen und vereinbaren Sie Ihren
Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Sie!

Lage

Das Obijekt liegt in einer gepflegten und bevorzugten Wohngegend in Bad Schwalbach.Der Ort bietet eine gute
Infrastruktur.Gute Verkehrsanbindung (Stadtbus / Bundesstraf3en)

Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermérkte, Arzte, Apotheken, Schule, Kindergarten usw.), sowie ein



vielfaltiges gastronomischen Angebot sind innerhalb weniger Minuten erreichbar. Der Kurort Bad-Schwalbach ist
ca. 20 km von Wiesbaden entfernt.

Ausstattung

-Baujahr 1934

-Aufwandig saniert im Jahr 2000

-120 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen

-Doppelverglasung mit Fensterladen

-Ca. 1.250 mz? grof3es Grundstick mit zwei Gartenhduschen

EG

-Wohn-Esszimmer mit Kamin und Balkon
-Bad mit Dusche und WC

-Kiiche

oG

-2 Schlafzimmer

-Atelier

-Praktische Abstellkammer bzw. begehbarer Kleiderschrank
-Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und WC
-Separates WC

-Holzdielenbdden

KG
-Waschkeller
-Werkstatt
-Heizungsraum

Sonstiges
-GrolRe Garage
-GroRer Garten mit zwei Gartenhauschen

Sonstiges

Sie denken dariiber nach, lhre Immobilie zu verkaufen?Als eines der filhrenden Maklerunternehmen im Rheingau,
sind wir seit Giber 20 Jahren fir Sie auch Gberregional tatig.Wir bewerten Ihre Immobilie kostenfrei und
unverbindlich. Mit unserem Rundum-Sorglos-Paket erarbeiten wir eine individuelle Vermarktungsstrategie und
begleiten Sie bis zum Notartermin und dartiber hinaus. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tUbernehmen. Will der Angebotsempfénger erganzende Informationen, so sind wir
bemiiht, diese unter dem gleichen Vorbehalt fiir ihn zu beschaffen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. Eine Rechts-/Steuer-
oder Beratung zur Energieeinsparverordnung (EnEV) wird nicht erteilt. Keine Prufung bereits verbauter
Materialien/Schadstoffe durch Knds Immobilien. Unsere aktuelle Datenschutzerklarung ist jederzeit auf unserer
Homepage www.knds-immobilien.de einsehbar.Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14
Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie
hier finden: http://ec.europa.eu/consumers/odr
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Telefon: 06123-975097

Gutenbergstralie 14

KENNEN SIE DEN WERT IHRER IMMOBILIE?
Wir bewerten Ihre Immobilie und beraten Sie kostenfrel.

WANN IST DER RICHTIGE ZEITPUNKT FUR DEN
VERKAUF IHRER IMMOBILIE?

Mit viel Erfabrung und Empathie unterstutzen wir Sie
in allen Phasen des Verkaufs.

Balkon EG

Garten



